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	� ! �� �����"����#�������$� %�&'()(*+)*,'�� %�-',)-*-)-++�� +-.'	/ � 0 �1 ��������� 7,7% 

+� ! �2������3������� %�+*4)&'&)'''�� %�*	-)(-*)'''�� ,'.4&/ � ������������ 7,0% 
&� ���1 ������������ ����� ���5�67 ! �������

� ����� ��� %�+-+)-		)-''�� %�,4	)(&,)8+&�� ,-.4,/ � ��#����
6,1% 

�� ������� �	�
���� �������������� �������������� ������� ������������ 5,5% 

�� ����	 ���!"� #��$� ���%���������� ��%����������� ������� ������������ 5,4% 

,� 9������������ %�	4*)''')'''�� %�,-8)('')'''�� ,4.8'/ � ��#���� 4,9% 

*� :������ �; �9�����<���� %�	,&)*&()&4	�� %�-*,)4'+)8*&�� ,8.,*/ � "����#������ 4,1% 

&� ' �" ���(�����	�
���� ����� �����&�������� �����%�������� %���%�� ������������ 3,4% 

4� =������������ ������<���� %�	&,)'&	)-,	�� %�-8,)-+')*+-�� *'.+'/ � "����#������ 3,4% 

���� ���������)����$���������� ���&���������� ���&���%���%�� %���&�� ������������ 3,2% 

		� ���������; �>� � ��� %�	+*)8(&)&'+�� %�&&4)48,)*-,�� ,+.-*/ � ��#���� 3,2% 

	+� ! �������� � ��7 ����� %�	+	)*	&)'''�� %�--&)&'-)'''�� *+.8-/ � "����#������ 3,0% 

��� *���+"�,�($�,������+�-�,�����,� �����&���%���� ��%����%������ %��%��� ������������ 3,0% 

��� ."�����/ ��������"�� �������������� ���%��%������� ���%��� 0������� 2,9% 

	8� ? ���������������� %�	'()888)&+*�� %�,8-)4,4)4	+�� (&.-&/ � ������������ 2,7% 

	,� >������ ���#�����������7 ����� %�	'	)-,*)'*8�� %�-*8)'48),*+�� *(.,-/ �

"����#������

@6�������A�
2,5% 

�%� 1�2 �3"����,�456 / �3"����,7� ��������&���� ��%&��&������� %��%��� 0������� 2,4% 

	(� �B 7 ������>������ %�(*)*8')'''�� %�&	4)(+*)(''�� *+.8,/ � ��#���� 2,2% 

��� ����"��!�#�����' �"�#� �&����������� ��&����������� ������� ������������ 2,0% 

+'� ? �����:���7 ����! ������ %�*4)8'()(((�� %�+'-)&8&),-8�� ,	.'4/ � "����#������ 2,0% 

��� 2��8�� � ����' �"�#� �%����������� ������%������� �%��&�� ������������ 1,8% 

++� ������� %�8,)''')'''�� %�	&&)''')'''�� 8*.(4/ � "����#������ 1,4% 

��� �"#�)����1������	�
���� ����� ������������� ������������� ������ 	�
������,��� 1,4% 

��� ����
	�
���"��/ ���+�� ���� ��%���������� ��%���������� ������ 	�
������,��� 1,2% 

��� .������	�
���� ������"9����� ������������� �����%������� ���&�� 6 ��: �;;������ 1,0% 

��� ��.�	��������"���� ������������� ������������� ������� ������������ 0,9% 

�%� �;�"��*���+"�,�-�,�����,� ����&���&%��� ����&�%�&���� ����%�� 	�
������,��� 0,9% 

�&� 3 ""+���9��< �*������+��� ������������� ������������� ������ ������������ 0,8% 

��� .������,���������� ������������� �������������� %������ ������������ 0,8% 

��� = ��� "�+�*���+"�,� ������������� �����&�������� %��&��� ������������ 0,8% 

��� 	� � "#��������*���+"�,>"�,���� ������������� �%&���������� ������� ������������ 0,8% 

��� -�,,���*���+"�,>"�,���� �����%������� �����%�������� %���%�� ������������ 0,7% 

��� �����+�"����"#���$�	�
���"���1��"#�� ������&������ ����&�����%�� �&�&��� ������������ 0,7% 

��� 0����+��������/ ���+�� ���� ������������� �&����������� %������ ������������ 0,6% 

��� ��>�,��� ����&����&%�� �%&������&%�� �&����� ������������ 0,6% 

��� 3 ���?�����@�-$(������ ����%�������� �%����������� ������� ������������ 0,6% 

�%� 0���;���9,��*���+"�,�0���++��+��� �����&%������ �%����%������ ������� ������������ 0,6% 

�&� )� ����!�#�������������� �����%��%���� ������%��%���� &������ ������������ 0,6% 

��� 0����"
���0������ ������������� �����&������� ���%%�� ������������ 0,5% 



- - 85 

�����

�� � ��� ���������

���������

��������� ����

�������

�������� ���� ��������� �����

� �����������

����� �����

��� ."��!�"�����	�
���� ����� ������������� ������������� ������ ������������ 0,5% 

��� A�,����*���+"�,� ��%�����&&&�� ���������%��� %������ 6 ��: �;;������ 0,4% 

��� .2= �!"������ ����������%�� ����������%�� ���&��� ������������ 0,4% 

��� (����,�3 "����,�*���+"�,� ������������� ������������� %���&�� ������������ 0,4% 

��� ���
���+�,���"#���$� ������������� ��&���&��&��� %������ ������������ 0,3% 

��� 0��+���,�	�
���� ����� ������������� �������������� ������� ������������ 0,3% 

��� ($�
����.��,�/ ���+�� ���� ������������� ������������� ����&�� ������������ 0,3% 

�%� B ��>>�	�
���� ����� ������������� ������������� ������� ������������ 0,3% 

�&� C ��
��������������� ������������� ������������� ������ ������������ 0,3% 

��� 2"� ���������*���+"�,�3 "�,��+� ������������� ����&�%������ ���&��� ������������ 0,3% 

��� = ��+�����+��*��� "+��� ������ ������������� ������������� �%��%�� ������������ 0,3% 

��� )�++��*���+"�,� ��������&��� �����&&�&&��� ����&�� ������������ 0,2% 

��� 3 ��������,��*���+"�,� ������������ ��&�&�������� �&����� ������������ 0,2% 

��� 2�����!�#�������������� ����%&��&��� ����%&��&��� ������ ������������ 0,2% 

��� *�����������#������ �&��%������� ������������� ������� ������������ 0,2% 

��� ("���1�������������*���+"�,� �%�&�������� ����%����%%�� ������� ������������ 0,2% 

��� �!-�(	' �0������ �%�%�������� ��������&%��� �&����� ������������ 0,2% 

�%� *���+"�,�("��,��/ �9�4*�(�/ �7� ������������ ������������ ���%��� ������������ 0,1% 

�&� ������*���+"�,� ������������ ������������� %������ ������������ 0,1% 

��� *��
���!�#����� ������������ ������������ ������ ������������ 0,1% 

��� !�#�"��/ ���+�� ���@	��������"���� ������������ ��%��%%������ &������ ������������ 0,1% 

��� )�9�
���� ������������ ��%���������� %������ ������������ 0,1% 

��� .����������;���""�� �����&������ ����%����&��� &������ ������������ 0,1% 

��� 0������� �������##�9�.�"���� ������������ ��&������%��� &������ ������������ 0,1% 

��� -�������($���+$� ������������ ������������ ������ ������������ 0,1% 

��� D"��+(������*���+"�,�' �"�#� ������������ ���&�������� ����&�� ������������ 0,1% 

��� 1� #���� ������������ ������������ ������ ������������ 0,1% 

�%� (������)����1������ ������������ ������������ ������� ������������ 0,1% 

�&� !�������!�#����� ������������ ��������&���� &������ ������������ 0,1% 

��� �� � "�+��' �"�#� ������������ �&���������� ����&�� ������������ 0,1% 

%�� 1��"' �"���0���++��+��� ������������ ������������ ������ ������������ 0,1% 

%�� 0����!�#�	�
����� ����� ������������ �&��&������� %������ ������������ 0,1% 

%�� ' �"�,
��� "+���	�
�������+��� ������������ ������������ ������ ������������ 0,1% 

%�� / "�,���!�#����� �&�������� ����%������� �&����� ������������ 0,0% 

%�� 3 "����,�*���+"�,�0���++��+��� ��%������� ����%������� %&�&��� ������������ 0,0% 

� �0 ����� %�&)444)((,),,4�� %�		)(8&),&	)	,&�� ,,.+,/ � �  

%�� !*��)����1������ � � � ������������ �

%�� 	 �������$�' �"�#� � � � ������������ �

%%� 	�
���� �����(��
����� � � � ������������ �

%&� 8�
����� � � � ������������ �

%�� 8�� ����� � � � ������������ �

&�� ���� �	�
���� � � � ������������ �
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&�� �)E	�
���� � � � ������������ �

&�� )���������*���+"�,� � � � ������������ �

&�� (��0������ � � � ������������ �

&�� (�����E	�
���� � � � ������������ �

&�� (1�/ ���+�� ���� � � � ������������ �

&�� C ��>���' �"�#� � � � ������������ �
0�"�F�3 �������������%�4����,���� ���9����������%7�

�

* De dikgedrukte fondsaanbieders worden in dit rapport geanalyseerd. 
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o 2�������������*"�;�� � � )� " ��;�0"���������;�
o 2�������G"���,��G"�+�� � )� " ��;�3 ��,���
��,�

o 2�������G���
���1+� "�,�� � )� " ��;�= ������,�
o 2�������/ ����������� � � )� " ��;��� ���>""��� � � �

o 2��������������(�"�;��� � )� " ��;�-""�,��
��,�
o 2���������,�,��G"�+��� � )1�2�)"����,�� �� � � �
�

6 
���+����#�����F�
o 2����)����A��;���� � � )� " ��;�-�,�����,��2�����"��������
����0��;��+�
o 2����1�: ���5������ � � )� " ��;�-�,�����,��2�����"��������
����0��;��+�

o 2�������/ ���G���8�/ ��
���(������� 0"�: >"�,��������/ ���+�� ����
o 2�������,����A�9�	��2����� 0"�: >"�,��������/ ���+�� ����

o / �
�"�: �3 ������������� 0"�: >"�,��������/ ���+�� ����
o 2�����������)��H�(� �����9?���/ )1� 0"�: >"�,��������/ ���+�� ����
o 2�������/ ���8",�: �9;�5: �����/ ()1� 5"� �3 "����,�41�2�3 "����,7�
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��������8� � ! �������������������������E���#������������
B��� �

��������� B ��� ������ ���� 9�����

�����

���������

������

����#���

>� ������

����� �

3"�  ��+� !����
��: � !���,�� 1,� "��"��

6 ��: �;;����+F�

: "���+��� ��&�

G�������

�����

3��?�
����

!�#�����

*���+"�,� �������#�

/ �!�3 "����,���� -�,�����,� ��� �������2���0"���� A���"���� ��

G�������

�����

1�	' �41��"�
�� ������

	�
���"���
' �"�#7�

' ���,�
�����"��(��"��
3 "����,�

*�����+,��
(������ 6 ���+��!��$�

6 ��: �;;����+F�
: "���+��� ����

.� ������
�����

1�	' �

= ��;��������� �2��

���#�*���+"�,��
� -�,�����,� !�#���������,��	G����� = ��;���� �� / ����������

3"�  ��+� / ��1: ��� !���,�� 1,� "��"��

6 ��: �;;����+F�

: "���+��� ���� �#���������

(���� ��;�����

= "���+� �������#�

III			� -�,�����,�

��� ��"��0��+����2��,����2���3 ��+��

2���������' �"���+����3 ����
"���������
3 ��+��"��3 ""+�?��,��8��$���,��)�9�: �9;����

C ������� = "���+��� ���� �#���������

3"����,�	� � "�

' �"�#�

3 "����,�	� � "�*		J�
: ��;��������� �

5��,#������
� -�,�����,� )"����,�� � = ��;���� �� �#���������

3"����,�	� � "�

' �"�#�

3 "����,�	� � "�*			J�

: "���+>"�,���
� -�,�����,� 2"�,�������8��,�������"��� "�,� = "���+��� ���� �#���������

0>�/ � ("��,�>��,� -�,�����,�
/ ��,����-�9� �+����3����
"���������
�"��,������6 "�����"������2"�,������ = "���+��� ���� G���������

= ���#����
	�
���"��� = ���#����)������.��,�

*�����+,��
(������ �������� = "���+��� ���� G���������

3"�  ��+� 3 "����,��' ��,��� !���,�� 1,� "��"��
6 ��: �;;����+F�
: "���+��� ���� G���������

3"����,�	� � "�

' �"�#�

3 "����,�	� � "�	IJ�

: "���+>"�,���
� -�,�����,� 2���0"�����3 ����
"�����������*���"� = "���+��� ���� G���������

3"�  ��+� = �����+�"��!"����� !���,�� 1,� "��"��

6 ��: �;;����+F�

: "���+��� ��&�

��+������

�����

3��?�
����

!�#�����

*���+"�,� �������#�

/ �!�3 "����,���� -�,�����,� 5"����� �����5: "������������� � A���"���� ��

(�#���  ���

�����

3��?�
����

!�#�����

*���+"�,� �������#�

/ �!�3 "����,���� -�,�����,� 2���0"�����' �"���+������� ��+����)�9�: �9;� A���"���� ��

(�#���  ���

�����

1�	' �
= ��;��������� �2��
5��,� "�����
� -�,�����,� 1�����,�� = ��;���� ��

(�#���  ���
�����

5	0�45�����,�
	�
���� �����

0�����7�

)23 �)"�� ��9;�0�� ����

!*� -�,�����,� 6 "�����"��� 8������� ��

-"
��  ���

�����

0�;;������< �

1� � ���� (�#��� ��;�>"�,��*		� -�,�����,�

�� ����,�� ��2���������3 ��,��: �9;��

A��;��,���-���������5�
�� ��+��� = ��;���� %�

-"
��  ���

�����

0>�/ �@�.' 3 �
������

/ ���+�� ���� D#�� ��+�!*� -�,�����,� 2���3 ��+� = ��;���� ��

2����  ���

�����

3"����,�	� � "�

' �"�#�

3 "����,�	� � "�IJ�

: "���+>"�,���
� -�,�����,�

1�����,���(���#""��E-""�,��5: �9�,���������

5: "���� = "���+��� ��%�

2����  ���

�����

1�	' �

6 ������1,+��

�#���� �����3"����,�

*�����+,��

(������ G��;�"�
�����0�����

���: �;;����+F�
3 ��"��: �;;��

��+�= "���+��� �&��

2����  ���

�����

3"�  ��+� / "��+�+��0"�,��� !���,�� !��+��$�

6 ��: �;;����+F�

0"�: +�"�,� ��

G�������

�����

1�	' � !"�"����' �"
��3 "����,�

*�����+,��

(������ ."���8��,��,����

���: �;;����+F�

8������� ���

G�������

�����

� � � � � � �
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1 BP: blind pool, tijdens het onderzoek waren er door het fonds 5 panden aangekocht 
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2 BP: blind pool, tijdens het onderzoek waren er door het fonds 6 panden aangekocht 
3 BP: blind pool, tijdens het onderzoek waren er door het fonds 2 panden aangekocht 



- - 112 

B��� �

��������� B ��� ������ ���� 9�����

�����

���������

������

����#���

>� ������

����� �

0>�/ �

' ��� ��$�)���,�������

.��,�*� 2�������,�

0����9���1�����+����' "����+����3�� �����

3 ���"
����-��� ��+��6 �,�� ��+����,�� "���

���(��?+������ = "���+��� &���

G�������

���&�

*���0""� �< �

(�����������

0< (�*���+"�,�

-�,�����,�-*� -�,�����,� 6 #�����,�

/ ��F�

A���"�����
: ��;�������

 �,��9>����� �

��� 0�
4
�

G�������

���&�

5�����,�

	�
���� �����
0������ 5	0�1��"�����,�!*� 2�������,� ���������.������ 8������� �%��

G�������
���&�

3��?�
����

!�#�����

*���+"�,>"�,��3 ��?�


����3 "����,����!*� -�,�����,� ��� �����= "��,����("�����1�����,�� A���"���� ��

.� ������

���&�

= *' 3 �4= ���,��
*���' "�,�

3"����,7�

= *' 3 �

*���+"�,�����>�������
			�E�.�"���9��!�������

' ��� ��$�.��,�0�*�� 2�������,� 3 ���"
����!������/ �+,� ��+���������� ���

/ ���= "���+���

���: ��;���� �%&�

.� ������

���&�

                                                             
4 BP: blind pool 



- - 113 

��������,� �������������������������������������������� ���
 
��������������������������������������������������� ���

    Verwachte totaal rendement Total 

    5% 6% 7% 8% 9% 10% 11% 

Meer 
dan 
11% 5% 

Belegt al in 
vastgoed 

ja Count 7 17 62 138 159 267 53 109 812 

    % within Belegt 
al in vastgoed ,9% 2,1% 7,6% 17,0% 19,6% 32,9% 6,5% 13,4% 100,0% 

  nee Count 1 8 21 20 22 35 4 15 126 
    % within Belegt 

al in vastgoed ,8% 6,3% 16,7% 15,9% 17,5% 27,8% 3,2% 11,9% 100,0% 

Total Count 8 25 83 158 181 302 57 124 938 
  % within Belegt 

al in vastgoed ,9% 2,7% 8,8% 16,8% 19,3% 32,2% 6,1% 13,2% 100,0% 

  Value 
Asymp. Std. 

Error(a) 
Appro
x. T(b) Approx. Sig. 

Interval by Interval Pearson's R -,099 ,035 -3,031 ,003(c) 
Ordinal by Ordinal Spearman Correlation -,094 ,034 -2,892 ,004(c) 
N of Valid Cases 938       

a  Not assuming the null hypothesis. 
b  Using the asymptotic standard error assuming the null hypothesis. 
c  Based on normal approximation. 
 
�������������������������������������$�����#������� ����

    Verwachte hoogte direct rendement Total 

    

Minder 
dan 
3% 3% 4% 5% 6% 7% 8% 9% 

Meer 
dan 
9% 

Minder 
dan 3% 

Belegt al in 
vastgoed 

ja Count 5 6 16 58 128 285 210 43 58 809 

    % within Belegt 
al in vastgoed ,6% ,7% 2,0% 7,2% 15,8% 35,2% 26,0% 5,3% 7,2% 100,0% 

  nee Count 0 1 0 10 13 46 35 9 10 124 
    % within Belegt 

al in vastgoed ,0% ,8% ,0% 8,1% 10,5% 37,1% 28,2% 7,3% 8,1% 100,0% 

Total Count 5 7 16 68 141 331 245 52 68 933 
  % within Belegt 

al in vastgoed ,5% ,8% 1,7% 7,3% 15,1% 35,5% 26,3% 5,6% 7,3% 100,0% 

  Value 
Asymp. Std. 

Error(a) Approx. T(b) Approx. Sig. 
Interval by Interval Pearson's R ,051 ,031 1,568 ,117(c) 
Ordinal by Ordinal Spearman Correlation ,051 ,032 1,546 ,122(c) 
N of Valid Cases 933       

a  Not assuming the null hypothesis. 
b  Using the asymptotic standard error assuming the null hypothesis. 
c  Based on normal approximation. 
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Soort rendement 

    
Direct 

rendement 
Indirect 

rendement Total 
Count 517 255 772 
% within Belegt al in 
vastgoed 67,0% 33,0% 100,0% 

ja 

% of Total 57,9% 28,6% 86,5% 
Count 85 36 121 
% within Belegt al in 
vastgoed 70,2% 29,8% 100,0% 

Belegt al in 
vastgoed 

nee 

% of Total 
9,5% 4,0% 13,5% 

Count 602 291 893 
% within Belegt al in 
vastgoed 67,4% 32,6% 100,0% 

Total 

% of Total 67,4% 32,6% 100,0% 

 
3<��9 ����������E����������������������$�9���������� ����

  Value df 
Asymp. Sig. 

(2-sided) 
Exact Sig. 
(2-sided) 

Exact Sig. 
(1-sided) 

Pearson Chi-Square ,512(b) 1 ,474     
Continuity Correction(a) ,374 1 ,541     
Likelihood Ratio ,519 1 ,471     
Fisher's Exact Test       ,532 ,272 
Linear-by-Linear 
Association ,511 1 ,475     

McNemar Test       ,000(c)   
N of Valid Cases 893         

a  Computed only for a 2x2 table 
b  0 cells (,0%) have expected count less than 5. The minimum expected count is 39,43. 
c  Binomial distribution used. 



- - 115 

��������*� :������������� �������������  
 
�9���������� ���$����������#���������

    Leeftijdscategorie Total 

    
Tot 30 

jaar 

30 tot en 
met 39 

jaar 

40 tot en 
met 49 

jaar 

50 tot en 
met 59 

jaar 

60 tot en 
met 69 

jaar 
70 jaar 

en ouder 
Tot 30 

jaar 
Soort 
rendement 

Direct 
rendement 

Count 9 42 127 169 184 74 605 

    % within 
Leeftijdscategorie 52,9% 53,2% 70,6% 64,8% 72,7% 69,2% 67,4% 

  Indirect 
rendement 

Count 8 37 53 92 69 33 292 

    % within 
Leeftijdscategorie 47,1% 46,8% 29,4% 35,2% 27,3% 30,8% 32,6% 

Total Count 17 79 180 261 253 107 897 
  % within 

Leeftijdscategorie 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 

 
3<��9 ����������E�9���������� ���$����������#���������

  Value df 
Asymp. Sig. 

(2-sided) 
Pearson Chi-Square 13,981(a) 5 ,016 
Likelihood Ratio 13,586 5 ,018 
Linear-by-Linear 
Association 5,890 1 ,015 

N of Valid Cases 
897     

a  0 cells (,0%) have expected count less than 5. The minimum expected count is 5,53 
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Interesse in Duits 
vastgoed 

    ja nee Total 
Count 396 141 537 ja 

% within Belegt al 
in vastgoed 73,7% 26,3% 100,0% 

Count 47 31 78 

Belegt al in 
vastgoed 

nee 

% within Belegt al 
in vastgoed 60,3% 39,7% 100,0% 

Count 443 172 615 Total 

% within Belegt al 
in vastgoed 72,0% 28,0% 100,0% 

 
3<��9 ����������E����������������$������������
 ��������������

  Value df 
Asymp. Sig. 

(2-sided) 
Exact Sig. 
(2-sided) 

Exact Sig. 
(1-sided) 

Pearson Chi-Square 6,149(b) 1 ,013     
Continuity Correction(a) 5,498 1 ,019     
Likelihood Ratio 5,797 1 ,016     
Fisher's Exact Test       ,015 ,011 
Linear-by-Linear 
Association 6,139 1 ,013     

N of Valid Cases 615         

a  Computed only for a 2x2 table 
b  0 cells (,0%) have expected count less than 5. The minimum expected count is 21,81. 
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Oordeel aannames 

    Realistisch Neutraal Onrealistisch Total 
Count 138 321 53 512 
% within Bestuderen 
prospectus 27,0% 62,7% 10,4% 100,0% 

Goed 

% within Oordeel 
aannames 65,1% 49,9% 57,6% 54,1% 

Count 68 290 37 395 
% within Bestuderen 
prospectus 17,2% 73,4% 9,4% 100,0% 

Redelijik 

% within Oordeel 
aannames 32,1% 45,1% 40,2% 41,7% 

Count 6 31 2 39 
% within Bestuderen 
prospectus 15,4% 79,5% 5,1% 100,0% 

Slecht 

% within Oordeel 
aannames 2,8% 4,8% 2,2% 4,1% 

Count 0 1 0 1 
% within Bestuderen 
prospectus ,0% 100,0% ,0% 100,0% 

Bestuderen 
prospectus 

Niet 

% within Oordeel 
aannames ,0% ,2% ,0% ,1% 

Count 212 643 92 947 
% within Bestuderen 
prospectus 22,4% 67,9% 9,7% 100,0% 

Total 

% within Oordeel 
aannames 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 

 
9�� � ����#�� �������E�����������������#����$�0 ����������� ���� �

  Value 

Asymp. 
Std. 

Error(a) 
Approx. 

T(b) Approx. Sig. 
Interval by Interval Pearson's R ,070 ,031 2,158 ,031(c) 
Ordinal by Ordinal Spearman Correlation ,081 ,032 2,488 ,013(c) 
N of Valid Cases 947       

a  Not assuming the null hypothesis. 
b  Using the asymptotic standard error assuming the null hypothesis. 
c  Based on normal approximation. 
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